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L’anno ………………… addì ……………… del mese di ……………, nello studio di ………………………………, 
avanti a me …………………………….. notaio in ………………………….. iscritto al Collegio Notarile di 
………………….., sono presenti i Sigg.ri: 

− ……………………………… ………..………..……………….., nato a …………………………….………….. il 
………………………….., domiciliato per la carica in …………………………………………..………….., via 
………………………….., ………………………….., presso la Sede Municipale, che interviene in 
qualità di Responsabile del Settore ……………………………………….., C.F. ………………………….., 
come da Decreto di nomina del Sindaco di ………………………………….. n. ……. del ……………; 

− …………………………………………………………………..…………………………………………………………………
……………………………………………….., in qualità di aggiudicatario del bando di gara che nel 
presente atto è chiamato “ACQUIRENTE” 

PREMESSO 

1. che il Comune di Carlazzo di seguito denominato “ATTUATORE”, è proprietario delle aree 
individuate al Catasto Terreni, tutte al foglio logico 11, per una superficie catastale 
complessiva di 4.429 mq, come di seguito indicate: 
 

foglio mappale Superficie (mq) Proprietà 
11 1098 (parte) 1.027 Comune di Carlazzo 

11 1099 (parte) 3.403 Comune di Carlazzo 

2. che il Piano di Governo del Territorio approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 39 
del 13.10.2020 e divenuto efficace a seguito della pubblicazione sul Burl, Serie Avvisi e 
Concorsi, n. 8 del 24.02.2021, prevede per le aree di cui ai mappali sopra richiamati, 
l’approvazione di un Piano Attuativo denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna” e disciplinato 
dall’articolo 31 della Normativa riferita agli ambiti di espansione che afferiscono alle 
previsioni del Documento di Piano. 

3. che con deliberazione di Consiglio Comunale n. ……. del …………………….…., esecutiva ai 
sensi di legge, è stato approvato definitivamente il progetto di Piano Attuativo d’iniziativa 
pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”, avente una superficie territoriale pari a 
mq 6.123 conforme alle previsioni degli atti di Piano di Governo del Territorio, che 
prevede: 

− il reperimento all’interno del perimetro del P.L. 4 di aree da destinare a parcheggio 
pubblico pari a mq 104; 

− la dotazione di aree per viabilità pubblica all’interno del perimetro del P.L. 4 pari a 
mq 891; 

− l’individuazione dei lotti finalizzati all’edificazione di fabbricati con destinazione d’uso 
residenziale per un totale di mq 5.073; 

− la dotazione di aree per la viabilità privata interna di accesso ai singoli lotti pari a mq 
180; 

− l’individuazione di aree per viabilità pubblica all’esterno del perimetro del P.L. 4 per 
mq 360; 

− la monetizzazione di aree di uso pubblico o generale pari a mq 1.075. 
4. che il P.L. 4 – via Val Cavargna, conforme alle previsioni degli atti del Piano di Governo del 

Territorio, è costituito dai seguenti elaborati: 

− Relazione descrittiva; 

− Norme tecniche di attuazione 

− Computo metrico estimativo di massima delle opere di urbanizzazione; 

− Schema atto per l’alienazione e regolamentazione delle aree di proprietà comunale; 

− Tav. 01 - Inquadramento; 
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− Tav. 02 – Stato di fatto; 

− Tav. 03 – Stato di progetto; 

− Tav. 04 – Schema di massima delle opere di urbanizzazione; 
5. che l’edificabilità prevista dal P.L. 4 – via Val Cavargna è la seguente: 

 Superfici fondiaria (Sf) - mq Volume (V) - mc Quota incidenza % 

Lotto A1 506 705 13,3% 

Lotto A2 510 905 17,0% 

Lotto A3 600 1.170 22,0% 

Lotto A4 71 0 0,0% 

Comparto A 1.687 2.780 52,3% 

Lotto B1 970 930 17,5% 

Lotto B1a 47 0 0,0% 

Lotto B2 382 550 10,3% 

Lotto B3 346 455 8,6% 

Lotto B4 439 600 11,3% 

Lotto B5 62 0 0,0% 

Comparto B 2.246 2.535 47,7% 

Lotto C1 145 0 0,0% 

Lotto C2 30 0 0,0% 

Lotto C3 39 0 0,0% 

Lotto C4 542 0 0,0% 

Comparto C 756 0 0,0% 

Lotto D1 77 0 0,0% 

Lotto D2 131 0 0,0% 

Lotto D3 66 0 0,0% 

Lotto D4 76 0 0,0% 

Lotto D5 34 0 0,0% 

Comparto D 384 0 0,0% 

totale 5.073 5.315  

6. che l’ambito del P.L. 4 – via Val Cavargna è interessato da: 

− classe di fattibilità geologica 2 con modeste limitazioni, 

− classe studio acustico 3 aree di tipo misto. 
7. che l’ambito del P.L. 4 – via Val Cavargna: 

− non risulta vincolato ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i.; 

− non risulta compreso nel perimetro di un parco istituito con legge statale o regionale. 
8. che con deliberazione di Giunta Comunale n. …..… del …………………………………., è stato 

approvato il Piano delle Alienazioni; 
9. che con determinazione del Responsabile del Settore …………………………… n. …… del 

……………….…… è stata approvata la perizia di stima del valore di monetizzazione delle aree 
di uso pubblico o generale; 

10. che con deliberazione di Giunta Comunale n. …….. del ……...……… è stata approvata la 
perizia di stima del valore venale dei lotti edificabili; 

11. che con determinazione del Responsabile del Settore ……………………………..…….. n. ……. del 
…………………..….. sono stati approvati i bandi di gara e gli atti allegati e collegati per 
l’alienazione dei lotti edificabili individuati dal Piano Attuativo P.L. 4 – via Val Cavargna in 
conformità al Piano delle Alienazioni approvato con provvedimento di Giunta Comunale 
su richiamato. 

TUTTO CIO’ PREMESSO SI STIPULA QUANTO SEGUE: 

ARTICOLO 1.  

Le premesse formano parte integrante del presente atto. 
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ARTICOLO 2.  

L’Amministrazione Comunale di Carlazzo 

CEDE 

al Sig. ………………….……… …………………………….…………., residente in ………….……………..……….………… 
Via ………..…………….…………., C.F. …………………………, così come costituito ed in seguito 
individuato come “ACQUIRENTE”, in qualità di aggiudicatario del bando di gara relativo 
all’alienazione delle aree individuate alla Tav. n …….. : 

− l’area di mq. ………. (…………..), contraddistinta al Fg ……, mappale n ……… del C.T. 
(identificata con il Lotto n. …….); 

− la comproprietà dell’area di mq. …………. (………….), contraddistinta al Fg …….., 
mappale n. ……….. del C.T. (viabilità privata interna) per una quota percentuale del 
…….. riferita all’incidenza dell’edificabilità ammessa per il lotto n. ……………. sul totale 
dell’edificazione prevista. 

ARTICOLO 3.  

Ai sensi dell’art. 1027 e seguenti del C.C. l’“ACQUIRENTE”, per la quota percentuale riferita 
all’incidenza dell’edificabilità ammessa sul totale dell’edificazione prevista nell’ambito del P.L. 
4 – via Val Cavargna, costituisce sul mappale n. ………, foglio n. ……, (strada privata di accesso 
comune ai lotti) a favore del Comune di Carlazzo e degli Enti erogatori dei servizi di 
distribuzione gas metano, telefonia, acquedotto e di energia elettrica, diritto di servitù di suolo 
e sottosuolo reale, perpetua e gratuita per la collocazione degli impianti di servizio e quindi per 
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria che gli stessi Enti erogatori dei servizi 
dovranno effettuare sugli impianti sino ai singoli lotti del P.L. 4 – via Val Cavargna. 

ARTICOLO 4.  

L’“ACQUIRENTE” dichiara di essere a conoscenza che le aree oggetto del presente atto sono 
comprese nel perimetro del Piano Attuativo di iniziativa pubblica denominato “P.L. 4 – via Val 
Cavargna” del Comune di Carlazzo approvato definitivamente con deliberazione di Consiglio 
Comunale n. ………. del ……………………… accettandone le condizioni. 

ARTICOLO 5.  

Le aree oggetto del presente atto si intendono cedute a corpo e non a misura e con ogni 
inerente diritto, pertinenza e servitù sia attiva che passiva come risultanti dagli atti costituenti 
il Piano Attuativo di iniziativa pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”.  

ARTICOLO 6.  

L’“ACQUIRENTE” prende atto che la fase edilizia esecutiva dell’intervento dovrà avvenire nel 
rispetto dei parametri urbanistici riferite al lotto n. ……… del Piano Attuativo di iniziativa 
pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna” e delle relative Norme tecniche di attuazione. 

ARTICOLO 7.  

Il Comune di Carlazzo, in qualità di attuatore del Piano Attuativo di iniziativa pubblica 
denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”, si obbliga a realizzare le opere di urbanizzazione 
primaria come rappresentate nelle Tavole n. 02, 03 e 04 e nel Computo Metrico Estimativo di 
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massima delle opere di urbanizzazione costituenti parte integrante del Piano Attuativo P.L. 4 e 
allegati alle deliberazioni di adozione e di approvazione definitiva, negli originali del Comune. 

I costi di dette opere sono indicativi e meglio definiti nel computo metrico estimativo di 
massima redatto in base al Prezzario regionale delle opere pubbliche – edizione 2022: 

− opere di urbanizzazione: 210.477,93 €. 

L’importo definitivo delle opere di urbanizzazione sarà quello risultante dal computo metrico 
estimativo allegato al progetto definitivo – esecutivo delle stesse opere. 

Tali opere dovranno essere realizzate e collaudate dal Comune di Carlazzo entro e non oltre il 
…………………………………….. 

I costi di dette opere devono essere corrisposti dall’“ACQUIRENTE” al Comune di Carlazzo al 
momento della stipula del presente atto come di seguito indicato, in relazione all’incidenza 
dell’edificabilità ammessa sul totale dell’edificabilità prevista nell’ambito del Piano Attuativo di 
iniziativa pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”, riportata al paragrafo “Dotazione di 
aree di uso pubblico e opere di urbanizzazione” della Relazione descrittiva: 

− lotto n. ………; 

− edificabilità ammessa mc ……..; 

− incidenza percentuale ……..; 

− costo opere di urbanizzazione = 210.477,93 € x ……% =  ……… €. 

ARTICOLO 8.  

Il valore delle aree di uso pubblico o generale di cui alla determinazione del Responsabile del 
Settore Territorio richiamata in premessa è pari a € ………………………………… Tale importo deve 
essere corrisposto dall’“ACQUIRENTE” al Comune di Carlazzo al momento della stipula del 
presente atto come di seguito indicato, in relazione all’incidenza della edificabilità ammessa 
sul totale dell’edificabilità prevista nell’ambito del Piano Attuativo di iniziativa pubblica 
denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”, riportata al paragrafo “Dotazione di aree di uso 
pubblico e opere di urbanizzazione” della Relazione descrittiva: 

− lotto …..; 

− edificabilità ammessa mc ……….; 

− incidenza percentuale …………. %; 

− monetizzazione aree per servizi =  …….. € x ……. % =  ………… €. 

ARTICOLO 9.  

L’importo di monetizzazione delle aree di uso pubblico o generale di cui alla determinazione 
del Responsabile del Settore Territorio richiamata in premessa è pari a € ………………………………… 
Tale importo deve essere corrisposto dall’“ACQUIRENTE” al Comune di Carlazzo al momento 
della stipula del presente atto come di seguito indicato, in relazione all’incidenza della 
edificabilità ammessa sul totale dell’edificabilità prevista nell’ambito del Piano Attuativo di 
iniziativa pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”, riportata al paragrafo “Dotazione di 
aree di uso pubblico e opere di urbanizzazione” della Relazione descrittiva: 

− lotto …..; 

− edificabilità ammessa mc ……….; 

− incidenza percentuale …………. %; 

− monetizzazione aree per servizi =  …….. € x ……. % =  ………… €. 
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ARTICOLO 10.  

Ai fini della piena funzionalità del Piano Attuativo il Comune di Carlazzo, in qualità di 
“ATTUATORE” del Piano Attuativo di iniziativa pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”, 
si impegna a realizzare le opere per la costruzione della viabilità privata interna di accesso ai 
singoli lotti edificabili del P.L. 4 e i sottoservizi generali, strada che rimarrà di proprietà comune 
tra i singoli “ACQUIRENTI”, come rappresentato nelle Tavole n. 02, 03 e 04 e nel Computo 
metrico estimativo di massima delle opere di urbanizzazione, costituenti parte integrante del 
Piano Attuativo di iniziativa pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna” e allegati alle 
deliberazioni di adozione e approvazione definitiva, negli originali del Comune. 

I costi di dette opere sono indicativi e meglio definiti nel computo metrico estimativo di 
massima redatto in base al Prezzario regionale delle opere pubbliche – edizione 2022: 

− opere di urbanizzazione: …………………………… €. 

I costi di dette opere devono essere corrisposti dall’“ACQUIRENTE” al Comune di Carlazzo al 
momento della stipula del presente atto come di seguito indicato, in relazione all’incidenza 
della edificabilità ammessa sul totale dell’edificabilità prevista nell’ambito del Piano Attuativo 
di iniziativa pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”, riportata al paragrafo “Dotazione 
di aree di uso pubblico e opere di urbanizzazione” della Relazione descrittiva: 

− lotto ……; 

− edificabilità ammessa mc ………; 

− incidenza percentuale ………; 

− urbanizzazioni aree private comuni =  …………………….. € x ……… % =  ………. €. 

ARTICOLO 11.  

I costi delle opere di manutenzione ordinaria e straordinaria della viabilità privata interna al 
Piano Attuativo di iniziativa pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”, come 
rappresentata nelle Tavole n. 02, 03 e 04, saranno ripartiti tra proprietari in relazione 
all’incidenza della edificabilità ammessa sul totale dell’edificabilità prevista nell’ambito del 
Piano Attuativo di iniziativa pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”, riportata al 
paragrafo “Dotazione di aree di uso pubblico e opere di urbanizzazione” della Relazione 
descrittiva: 

− lotto ..….; 

− edificabilità ammessa mc ………; 

− incidenza percentuale ……….., 

ARTICOLO 12.  

All’atto del rilascio del Permesso di Costruire o di equipollente istituto autorizzativo, il Settore 
comunale competente determinerà la quota di contributo di cui alle disposizioni legislative 
vigenti riferito agli oneri di urbanizzazione e al costo di costruzione. 

Il pagamento di detti contributi avverrà secondo le modalità e le garanzie stabilite dal Comune 
di Carlazzo. 

ARTICOLO 13.  

L’ “ACQUIRENTE” si assume la diretta realizzazione degli allacciamenti alle reti tecnologiche 
esistenti in prossimità del lotto oggetto del presente atto. 
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ARTICOLO 14.  

Il progetto di Piano Attuativo di iniziativa pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”, è 
parte integrante e sostanziale del presente atto. 

Il Comune e l’“ACQUIRENTE”, in pieno accordo, stabiliscono che gli atti costituenti il progetto 
di Piano Attuativo di iniziativa pubblica denominato “P.L. 4 – via Val Cavargna”, quali atti 
pubblici allegati alle deliberazioni di adozione e di approvazione e, per tale motivo, depositati 
negli originali del Comune, individuabili unicamente ed inequivocabilmente, non vengono 
allegati materialmente al presente atto, qui richiamandosi in particolare i seguenti atti, già 
facenti parte dell’elenco citato in premessa: 

− Relazione descrittiva; 

− Norme tecniche di attuazione 

− Computo metrico estimativo di massima delle opere di urbanizzazione; 

− Schema atto per l’alienazione e regolamentazione delle aree di proprietà comunale; 

− Tav. 01 - Inquadramento; 

− Tav. 02 – Stato di fatto; 

− Tav. 03 – Stato di progetto; 

− Tav. 04 – Schema di massima delle opere di urbanizzazione. 

ARTICOLO 15.  

Tutte le spese inerenti e conseguenti la stipula del presente atto di alienazione, si convengono 
a carico dell’“ACQUIRENTE”. 
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